Aktuelle Herausforderungen fur die
Wohnungswirtschaft in Nordrhein-Westfalen

Umfrage im Rahmen der Wohnungsmarktbeobachtung Nordrhein-Westfalen

Laufzeit: 17.06.24 - 11.07.24
Antworten: 149, davon 126 beendet
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—= EInordnung der Stichprobe

= 91% der Befragten sind ,Wiederholungstater” und haben bereits an einer der
letzten gemeinsamen Befragungen von NRW.BANK und VdW RW teilgenommen

= Besonderheit 2024: hoherer Anteil von offentlichen/lkommunalen bzw. privaten
Wohnungsunternehmen

Genossenschaften (GENO) 57% 70% 63% 64%
Offentliche/Kommunale Gesellschaft (OKU) 32% 22% 28% 29%
Immobilienunternehmen der Privatwirtschaft (IPW) 12% 8% 9% 8%
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Wohnungsbestand der Unternehmen nach
- \\lOhneinheiten
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—= Anteil der offentlich geforderten Wohnungen
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- Verortung des Wohnungsbestands
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Investitionsklima auf dem Wohnungsmarkt bleibt
. vor allem im Neubau eingetrubt

Unabhangig von Ihrem Unternehmen: Wie beurteilen Sie das aktuelle Investitionsklima
auf dem Wohnungsmarkt?

Neubau von Eigenheimen fur Ersterwerber 59 41% 11%

11%

Neubau von Eigentumswohnungen 43%

Neubau von Mietwohnungen &9 53%

‘”ﬂll
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Modernisierung, Sanierung 35% 53%
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Kauf von Wohnungsbestanden 14% 50% 16%
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mSehr gut ®mEher gut ®Eher schlecht Schlecht = Keine Angabe/kann ich nicht beurteilen n=133
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Investitionsklima im Segment Modernisierung hellt
. sich weiter leicht auf

Vorjahresvergleich: Unabhangig von Ilhrem Unternehmen: Wie beurteilen Sie das
aktuelle Investitionsklima auf dem Wohnungsmarkt?

Sehr gut
Eher gut
Eher schlecht I .
Sehr schlecht d -
Neubau von Neubau von Neubau von Modernisierung, Kauf von
Eigenheimen fur  Eigentumswohnungen  Mietwohnungen Sanierung Wohnungsbestanden
Ersterwerber

| | |
2024 m 2023 m2022 ne133
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Knapp ein Drittel der Unternehmen weitet Investitionen im

— Bereich Modernisierung aus

10

Welchen Einfluss haben die aktuellen Baubedingungen auf Ihre Investitionen (im Vergleich zu vor einem Jahr)?

im Neubausegment 40% 17% YARZ) 12%
... darunter Neubau im Bereich Wohnraumforderung
... darunter Investitionen in regenerative Energien
im Bereich Modernisierung FELE () 38% 29%
darunter Modernisierung im Bereich Wohnraumforderung 17% 12% 22% 17%
... darunter Investitionen in regenerative Energien [RECZE L) 27% 24%
im Bereich Instandhaltung FRNEZ) 47% 31%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Aufschub oder Stopp von Investitionen m Deutlich weniger Investitionen als vor einem Jahr geplant
m Etwas weniger Investitionen als vor einem Jahr geplant  ® Mehr Investitionen als vor einem Jahr geplant

Keine Angabe/kann ich nicht beurteilen n=135
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Grofstell der Unternehmen sieht kurzfristig keine
Verbesserung des Investitionsklimas

Wie schatzen Sie das Investitionsklima auf den Markten im Trend des zweiten Halbjahres 2024 ein?

Neubau von Eigenheimen fur Ersterwerber [ 47% 26% )

Neubau von Eigentumswohnungen 52% 23% 14%

Neubau von Mietwohnungen 53% 27% 8%

Modernisierung, Sanierung FEAZ) 59% 22% 7%

Kauf von Wohnungsbestanden ) 52% 26% 15%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Viel besser mEher besser ®m Gleichbleibend ®mEher schlechter = Viel schlechter ®m Keine Angabe/kann ich nicht beurteilen
n=133
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Nachfragesituation und Angebote der offentlichen
—. Wohnraumforderung als wichtigste Anreize fur den Neubau

Bitte schatzen Sie die Wirkung der aufgefuhrten Punkte auf Ihre Neubauinvestitionen ein.

Aktuelle Nachfragesituation R 76% 12% 7%
Angebote der offentlichen Wohnraumforderung NRW 20% 57% 12% @ 11%
Bauzeit und Vermarktungsdauer 47% 9% 32% 12%
Verfugbarkeit von Baumaterialien 48% 5% 32% 14%
Mietrecht 60% 33% 7%

Auslastung von Bauwirtschaft/Handwerk

Transaktionskosten (Grunderwerbssteuer etc.)
Verfugbarkeit von Wohnbauland 74% 15% 10%
Allgemeine Planungs- und Genehmigungspraxis der Kommunen 76% 14% 9%
Preise fur Wohnbauland 77% 14% 8%

Aktuelle Kapitalmarktbedingungen 86% 6% 6%
Energetische Anforderungen an den Bestand und Neubau 89% 5% 6%
Baukosten (ohne Bauland) 91%

(6]
o
>
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EHemmnis ® Anreiz = Nicht wichtig m Keine Angabe/kann ich nicht beurteilen n=133
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Bedeutung des offentlich geforderten
— Mietwohnungsbaus nimmt zu

Aus welchen Grunden hat der offentlich geforderte Mietwohnungsbau fur Ihre Projekte
zuletzt an Bedeutung gewonnen?

Aktuelle Kapitalmarktbedingungen 91%
Verbesserte Forderkonditionen/neue Programme der 6ffentlichen Wohnraumforderung 79%
Verbesserte Rentabilitat der Projekte durch offentlichen Wohnraumforderung 55%

Aktuelle Nachfragesituation 32%

61% der Unternehmen sehen

(Erfasste) Zunahme der Haushalte mit Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt 21%
Zunehmend wichtiges Handlungsfeld der kommunalen Wohnungspolitik 19%

Zunehmende Bedeutung der offentlichen Hand als Akteur auf dem Wohnungsmarkt 15% Bedeutungsgewinn les dieriliah

geforderten Mietwohnungsbaus
n=130

Kommunale Handlungskonzepte Wohnen eAYA)

Kommunale Quotenregelungen 34

Verbessertes Image der 6ffentlichen Wohnraumférderung

n=78 0% 20% 40% 60% 80% 100%

13 | September 2024 | Umfrage der NRW.BANK und des VdW Rheinland Westfalen & NRW.BSRS



Entspannung bei der Verfugbarkeit von Baumaterialien
_ und der Auslastung von Bauwirtschaft und Handwerk

Vorjahresvergleich: Bitte schatzen Sie die Wirkung der aufgefuhrten Punkte auf Thre Neubauinvestitionen ein.

Angebote der offentlichen Wohnraumforderung NRW -1% .
Kommunale Vorgaben (z.B. Mindestforderquote im Neubau)
Bauzeit und Vermarktungsdauer
Verfugbarkeit von Baumaterialien
Auslastung von Bauwirtschaft/Handwerk
Aktuelle Kapitalmarktbedingungen I 1%

-35% -30% -25% -20% -15% -10% -5% 0% 5% 10%

® Anreiz ®m Hemmnis

n=133
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45 Prozent der Wohnungsunternehmen* sehen zusatzliche
— Kommunale Bauvorgaben, die das Bauen verteuern.

Welche zusatzlichen kommunalen Bauvorgaben bei Ihnen verteuern das Bauen?**

ErschlieBungskosten Spielplatze und Spielplatzsatzung Photovoltaik Gestaltungsbeirate

RESTRIKTIONEN
DURCH (ALTE) Verkehrssicherung
BEBAUUNGSPLANE sanforderungen bei

Baustellen

VORGABEN ZUR
ENERGIEEFFIZIENZ

Vergabepraxis von
kommunalen

Grunflachenkonzepte STELLPLATZ-

Grundstucken
und qualitative SCHLUSSEL UND —
Anforderungen an »TIEFGARAGEN- Brandschutz

Denkmalschutz
Grunflachen ZWANG"
Larmschutzanforderungen Mobilitatsanforderungen

Quote offentlich geforderter Wohnraum
=107 *n=39
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Leichte Steigerung gegenuber dem Vorjahr:
. 7 von 10 Unternehmen fuhren derzeit Neubau- oder
Modernisierungsprojekte durch

Fuahrt Ihr Unternehmen derzeit Neubau- oder Modernisierungsprojekte durch?

90%
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0%
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2 von 3 Unternehmen stellen weiterhin Verzogerungen bel
. der Realisierung der Bauprojekte fest

Stellen Sie aktuell Verzogerungen bei der Realisierung dieser Bauprojekte fest?

0

Nein

80%

70%

60% 66% 68%
50%
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10%

0%

Ja
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Mehr als die Halfte (53%) der Unternehmen klagt uber
—. Verzogerungen von mehr als vier Monaten im Neubau

Bitte beziffern Sie die durchschnittliche aktuelle bzw. abzusehende Verzogerung in
Monaten (Naherungswerte ausreichend)
20%

34% 3204 33%
23% o
)
AV 0 18%
10% 0
0% [ |

Weniger als zwei Monate Zwei bis unter vier Monate  Vier bis sechs Monate Mehr als sechs Monate
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30%

® Neubau ™ Modernisierung ™ Instandhaltung
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- Dauer der Verzogerungen im Neubau nehmen leicht zu

Vorjahresvergleich im Neubau: Bitte beziffern Sie die durchschnittliche aktuelle bzw.
abzusehende Verzogerung in Monaten (Naherungswerte ausreichend)

50%
40%
38%
30% Sa 33%
20% 25% 25%
20%

-

0%

Weniger als zwei Monate Zwei bis unter vier Monate  Vier bis sechs Monate Mehr als sechs Monate

2024 =2023 78
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Weniger Unternehmen (36%) stoppen Projekte
- KUrz vor Realisierungsstart

Haben Sie geplante Projekte, die kurz vor Realisierungsstart standen, aufgrund der aktuellen Situation gestoppt?

70%
60%
50%
40%
30%
20% 25% 24%

0%

Ja, alle Projekte, bei denen noch keine Ja, einzelne Projekte, aber nicht alle Nein
Bauvertrage unterschrieben waren Projekte, bei denen noch keine

Bauvertrage unterschrieben waren

=2024 m2023 n=125
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Entspannungstendenzen bel Baustoffpreisen, Handwerker-
- kapazitaten, Inflation und Lieferketten

Was sind die Hauptgrunde fur diese Verzogerung(en), Stopps und/oder Stornierungen?

Steigende Preise fur Baustoffe 51% 67 %%
Zinserhdhungen 50%%@@
Unerwartete Anderungen in Férderprogrammen 4850
Baugenehmigungen verzogern sich -
Mangel an Bauunternehmen/fehlende Handwerkerkapazitaten
Kurzfristige Anpassung im energetischen Bereich _
Inflation
Probleme bei Lieferketten und/oder Verfugbarkeit der Baustoffe
Steigende Preise fur Bauland
0% 20% 40% 60% 80%

n=108
m 2024 m2023
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Die Halfte (51%) der Wohnungsunternehmen geht davon aus, (fast) alle
frei finanzierten Neubauwohnungen in 2024 und 2025 fertigzustellen

Wie viele der flir 2024 und 2025 geplanten frei finanzierten Neubauwohnungen werden Sie infolge
der aktuellen Herausforderungen nach jetzigem Stand noch fertigstellen konnen?

51%
(fast) alle 43%

14%
9%

. 5%
10 bis unter 50 Prozent

weniger als 10 Prozent

50 bis unter 90 Prozent

30%

36%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

m 2024 m2023
n=80
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Vorjahresvergleich: Wohnungsunternehmen optimistischer
. bei der Aufnahme von Neubauplanungen

Nehmen Sie aktuell bereits Neubauplanungen fur 2026 und spater auf?

40%
35%
30%
0
250/, 29%
20%
15%
0

10% 1%

0%

Ja Ja, Projekte, die eigentlich Nein Noch unklar — wir sondieren
fur 2024/2025 geplant
waren

2024 =2023 =129
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Nachfrage ukrainischer Gefluchteter nach Wohnraum
= Weiterhin deutlich spurbar

Gab es seit Anfang 2024 bis heute eine spurbare Nachfrage von Geflichteten aus der
Ukraine nach Wohnungen in lhrem Bestand?

70%
60%
61 0/0 590/0
50%
40% 45%
0
30% 1% 34%
20%
AV
10%
7%
0% | 7%
Ja, starke Nachfrage Ja, leichte Nachfrage Nein, (fast) keine Nachfrage
m2024 m2023 m2022 n=145
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Rollstuhlnutzende und Familien mit mehreren Kindern mit
= SChlechten Chancen in der Wohnraumversorgung

Bitte schatzen Sie ein, welche Chancen die genannten Gruppen und Haushalte derzeit
haben, eine adaquate und bezahlbare Wohnung in Threm Bestand zu finden?

Haushalte mit mittlerem Einkommen

Alleinerziehende &%) 27 %

Studierende und Auszubildende R3E%) 32%

Altere Menschen (barrierearme Wohnungen)

Gefliichtete aus der Ukraine

Haushalte mit niedrigem Einkommen

Personen, die Transferleistungen beziehen

Familien mit mehreren Kindern 21% 34%

Personen, die auf einen Rollstuhl angewiesen sind 31% 36%
0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Sehr schlechte ®mSchlechte = Mittlere m Gute ®Sehr gute ®mKeine Nachfrage vorhanden mKeine Angabe/kann ich nicht beurteilen
n=146
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Gruppenwohnungen und Betreutes Wohnen
- Werden am haufigsten umgesetzt

Haben Sie in den vergangenen Jahren Projekte Falls ja, welche Projekte fur besondere
explizit fur besondere Zielgruppen umgesetzt? Zielgruppen sind das?

42% haben Projekte explizit fur

besondere Zielgruppen umgesetzt. Bei
4% sind derartige Projekte in Planung. Gruppenwohnungen 51%

Betreutes Wohnen 35%

(eigene Wohnung, Grundpauschale flir Betreuungsleistungen, weitere Optionen dazu buchbar)

Senioren-Hauser 31%
(eigene Wohnung, Gemeinschaftraum, aber keine wahlbaren Dienstleistungen)

Mehrgenerationenwohnen/Gemeinschaftliche Wohnprojekte 18%

.Bielefelder Modell”: quartiersbezogener Ansatz 12%
(quartiersbezogener Ansatz des Wohnens mit Versorgungssicherheit ohne Servicepauschale)

~ Wohndorfer fur Senioren 8%
(barrierefreie Wohnmaglichkeit + auf Altere zugeschnittene Infrastrukturen)

n=126 0% 10%  20%  30%  40%  50%  60%
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Gas bleibt wesentlicher Energietrager im Bestand,
verliert im Vorjahresvergleich allerdings 6 Prozentpunkte

Was ist aktuell der wesentliche Energietrager zum Heizen lhres Immobilienbestands?

. . 84%
ffentlich

Fernwarme aus anderen Quellen '

. .. 6%
Gasb te F
asbasilerte Fernwarme r30/0

Umweltwarme aus Luft, Erdreich und Grundwasser 2%
(Warmepumpe)

. 1%
Sonstiges r1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

2024 w2023 143
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Immer mehr Unternehmen setzten bei aktuellen
- Mallnahmen auf Warmepumpe und Fernwarme

Auf welche Energietrager setzen Sie bei aktuellen und kurzfristig geplanten
Modernisierungen und NeubaumalBnahmen?

Umweltwarme aus Luft, Erdreich und Grundwasser 72%

(Warmepumpe)

61%
Fernwarme aus anderen Quellen 230,

24%

Gas aus offentlichem Gasnetz

19%

Gasbasierte Fernwarme
: 11%
Solarthermie 17%
. . . 5%,
Sonstige strombasierte Warmeerzeugung 9%,

. 49/
Holzpellets/Hackschnitzel 6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%
m2024 m2023 n=140
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Warmwasserversorgung erfolgt bei aktuellen Investitionen
— Meist durch Durchlauferhitzer oder Warmepumpe

Worauf setzen Sie vorrangig bei aktuellen und kurzfristig geplanten Investitionen bei der
Warmwassererzeugung?

Dezentral (Durchlauferhitzer)
Zentral (Warmepumpe)
Zentral (Gas)
Zentral (Solarthermie) l 2%
Sonstiges . 4%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

n=135
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Tendenziell konnen mehr Unternehmen qualifizierte
. Aussagen zur Energieeffizienz ihres Bestands machen

Wie hoch ist der Anteil der jeweiligen Energieeffizienzklassen an lhrem
Gebaudebestand?

25%

83% der Angaben basieren

0% 23923 % auf einer konkreten
21% Bestandsanalyse (Vorjahr
0 78%)
15% 17% 16% [
13%

10% 10%

9% 9% i

o 7%
5% 6%
0

A+(=30 A(= 50 kWh/m2aB(< 75 kWh/m2a C(=100 D(=130 E(=160 F(< 200 G(=250 H(> 250
kWh/m2a WE) WE) WE) kWh/m2a WE) kWh/m2aWE) kWh/m2aWE) kWh/m2aWE) kWh/m2aWE) kWh/m2a WE)

m 2024 m2023 46
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Mehr als ein Drittel der befragten Wohnungsunternehmen
___ (38%) beteiligt sich an kommunalen Warmeplanungen

Beteiligen Sie sich an kommunalen Warmeplanungen? In welchen Phasen arbeiten Sie mit?

)
20% Weiterleitung Bestandsanalyse

v

[
40% Potenzialanalyse
30% Aufstellung des 0
Warmeplans/Konzeptentwicklung
[
20% Umsetzungsstrategie
0,
10% Sonstiges
0% .
0,
Ja Nein Kommunale Koordinierung
Warmeplanung
wurde vor Ort 0% 20% 40% 60% 80%
noch nicht
begonnen
n=128 n=44
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