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Einfiihrung

« Gemeinden verwenden zunehmend - Hauptursache: knappes Bauland, in das
Vertragsklauseln, die schon erhebliche 6ffentliche Mittel in
Grundstiicksspekulationen verhindern Form von Bauleitplanung und
sollen Erschliefung geflossen sind, aber das

« Die vorgeschlagene Losung setzt nicht an LBt Ve SpEietlAISlen mid ol cheTl:

: und tatsdchlich genutzt wir
den Auswirkungen, sondern am Ursprung it AL i
des Problems an = Mangel an giinstigem « Dadurch verteuert sich nicht nur
Wohnraum Wohnraum, sondern auch offentliche

Gelder werden verschwendet

+ Bisherige Versuche des Gesetzgebers der
Lage Herr zu werden, blieben ohne

Ergebnis
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Hiuserpreisindex und Preisindex fiir Bauland
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Dadlardgrese YUr Digendeime 2042

Regionale Preisunterschiede

« Zwischen 2011 und 2017 sind die Preise von
baureifem Land in den sieben sog. A-
Standorten von durchschnittlich 600 EUR
pro m? auf 1.120 EUR pro m?* gestiegen

« A-Standorte: Berlin, Diisseldorf, Frankfurt
am Main, Hamburg, Koln, Miinchen und

Stuttgart

« EU-Vergleich: Die Immobilienpreise in
Deutschland stiegen wihrend der Pandemie

am stiarksten

« Die Zinswende im Juli 2022 sorgte nur fiir

eine leichte Kurskorrektur




Kaufvertragliche Instrumente zur Verhinderung
von Grundstiicksspekulation

« Bauverpflichtungen
« Nutzungsbindungen
« Weiterverdullerungsverbote

« Problem: Praktische Umsetzbarkeit
trotz beschriankter finanzieller
Ressourcen der Stadte und

Gemeinden




Vielen Dank fiir die
Autmerksamkeit.
Fiir weiterfiihrende
Informationen:

Schriften zum Biirgerlichen Recht
Band 567

Verhinderung von Grundstiicksspekulation
durch Kaufvertragsgestaltung

Unter besonderer Beriicksichtigung
von Gemeinwohlerwigungen in der AGB-Kontrolle

Von

Leonard Eric Schmitz

Duncker & Humblot - Berlin
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