Aktuelle Herausforderungen fur die
Wohnungswirtschaft in Nordrhein-Westfalen

Umfrage im Rahmen der Wohnungsmarktbeobachtung Nordrhein-Westfalen

Laufzeit: 31.07.23 - 18.08.23
Antworten: 150, davon 135 beendet
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—= Einordnung der Stichprobe

= 88% der Befragten sind ,,Wiederholungstater” und haben bereits an einer der
letzten gemeinsamen Befragungen von NRW.BANK und VdW RW teilgenommen

Genossenschaften (GENO) 70% 63% 6490
Offentliche/Kommunale Gesellschaft (OKU) 22% 28% 29%
Immobilienunternehmen der Privatwirtschaft (IPW) 8% 9% 8%
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— \Wohnungsbestand der Unternehmen nach
Wohneinheiten
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— Anteil der offentlich geforderten Wohnungen
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— Verortung des Wohnungsbestands
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Einwohnerinnen und 100.000 Einwohnerinnen 20.000 Einwohnerinnen und Einwohnerinnen und
Einwohner und mehr) und Einwohner) Einwohner) Einwohner)

n=150
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—. COVID-19 hat die Wohnungsmarkte ruckblickend nicht
nachhaltig verandert

COVID-19 hat die Wohnungsmarkte nachhaltig verandert 21% 50% 15%

Die Wohnungsnachfrage verlagert sich starker ins Umland der
Stadte

23% 45% 10%

Wohnungsnachfragern ist der Wunsch nach mehr Wohnflache

0 0, 0
(z.B. fur ein hausliches Arbeitszimmer) wichtiger geworden kG e e S
Wohnungsnachfragern ist der Faktor Freiraum (Balkon, 0 0 5
Garten, Grun in der Nahe) wichtiger geworden 25 EadL s
0% 20% 40% 60% 80% 100%

m trifft voll zu mtrifft eher zu ®trifft eher nicht zu  mtrifft gar nicht zu keine Angabe/kann ich nicht beurteilen
n=150

&
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. Ukrainische Gefluchtete mit mittleren bis schlechten
Chancen eine geeignete Wohnung zu finden

Bitte schatzen Sie ein, wie lhrer Meinung nach die Chancen ukrainischer Gefllchteter sind, eine Wohnung
auf dem reguldaren Wohnungsmarkt zu finden.

60%
50% 57%
40%
30%
20%

10%
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0%
gut

sehr gut

3% 1o
| [e—
mittel schlecht sehr schlecht

m GroRstadt m Mittel- und Kleinstadt
n=146
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. Hohe Nachfrage ukrainischer Gefluchteter nach
Wohnraum besonders in 2022, aber auch in 2023 spurbar

Gab es im Jahr 2022 / seit Anfang 2023 eine spurbare Nachfrage von Gefltichteten aus der Ukraine nach
Wohnungen in lhrem Bestand?

70% Starke Nachfrage v.a.
60% bei Unternehmen mit
0 00 .
0% 59% [ 617 hoherem Anteil
preisgunstiger,
40% geforderter Wohnungen
30% 34%
20%
20% 19%
10%
7%
0% | 7% |
ja, starke Nachfrage ja, leichte Nachfrage nein, (fast) keine Nachfrage

m 2022 m2023
n=146

&

11 | August 2023 | Umfrage der NRW.BANK und des VdW Rheinland Westfalen & NRW-BANK



Nachfrage nach Wohnungen von ukrainischen

___ Gefluchteten meist ,eingeschrankt” aus dem regularen

12

Wohnungsbestand bedienbar

Konnen/Konnten Sie diese Nachfrage ukrainischer Geflichteter bedienen?

ja, vollumfanglich (angefragte Quantitaten und 0
Qualitaten konnten bedient werden)

e aor e, Lage, uantiate micht bedi
WohnungsgroRen, Lage, quantitativ nicht bedienbar) °

nein (z.B. keine leerstehenden Wohnungen oder

0
Maoglichkeit der Mobilisierung vorhanden) 23

keine Nachfrage vorhanden l 3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%

= Ein GroRteil der Nachfrage wird mit Wohnungen aus dem regularen Wohnungsbestand bedient
= Vereinzelt wird durch Modernisierung bereits zum Abriss vorgesehener Wohnungen oder dem Verzicht
auf Ruckbau Wohnungsbestand fur ukrainische Gefluchtete mobilisiert
n=140

-
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Fur 9 von 10 Wohnungsunternehmen ist Gas der
wesentliche Energietrager

Was ist aktuell der wesentliche Energietrager zum Heizen |hres Immobilienbestands?

Gas aus ffentichem Gasnetz

Fernwarme aus anderen Quellen . 5%

Gasbasierte Fernwarme . 3%

Umweltwarme aus Luft, Erdreich und Grundwasser
(Warmepumpe)

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

n=144

-
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Fast zwei Drittel setzen bei aktuellen Neubau- und
Modernisierungsmaflinahmen auf die Warmepumpe

Auf welche Energietrdager setzen Sie bei aktuellen und kurzfristig geplanten Modernisierungen und
NeubaumaBnahmen? [Mehrfachantworten méglichl

Umweltwarme (Warmepumpe) 61%
Gas aus offentlichem Gasnetz 37%
Gasbasierte Fernwarme 26%
Fernwarme aus anderen Quellen 23%
Solarthermie 17%

Sonstige strombasierte Warmeerzeugung 9%

Holzpellets/Hackschnitzel 6%
Biogas (regenerativ aus organischem Material) | 2%

Wasserstoff ] 1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% n=141

-
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—. Warmwasserversorgung erfolgt bei aktuellen Investitionen
meist durch Durchlauferhitzer oder Warmepumpe

Worauf setzen Sie vorrangig bei aktuellen und kurzfristig geplanten Investitionen bei der
Warmwassererzeugung?

dezentral (Durchlauferhitzer) 56%
zentral (Warmepumpe) 32%

zentral (Gas) 13%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

n=142

-
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. Mittlere Energieeffizienzklassen uberwiegen

Wie hoch ist der Anteil der jeweiligen Energieeffizienzklassen an ihrem Gebaudebestand?

25% Hinweis:

In der Darstellung wurden die
unterschiedlichen GrofRen der
Wohnungsbestande der

23%
15% 17% 17% Unternehmen nicht
13% berucksichtigt. Somit lassen die
10% B prozentualen Verteilungen keine
0 genauen Ruckschlusse auf den
5% gesamten Gebdudebestand zu.
0 0
A A+ B C D E F G

H

20%

= /8 Prozent der getroffenen Angaben zu den Energieeffizienzklassen beruhen auf einer
Bestandsanalyse der Wohnungsunternehmen, 22 Prozent auf einer groben Schatzung

n=54

-
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Rund die Halfte der Unternehmen konnten die Abrechnung
. der Betriebskosten fur 2022 noch nicht abschlieSen, davon
haben 38 Prozent Probleme im Abwicklungsprozess

Gab/Gibt es aufgrund stark gestiegener Energiepreise Probleme bei der Abrechnung von Betriebskosten fir
das Jahr 2022? [Mehrfachantworten moéglichl

ja, Probleme im Abwicklungsprozess durch Softwareprobleme im Unternehmen 18%
oder beim Versorger 38%

ja, wir haben fur das Jahr 2022 Ausfalle bzw. Stundungsanfragen fur die 0%

monatlichen Abschlage verzeichnet, die das sonst Ubliche Mal3 in erheblicher - 69,
Weise Ubersteigen 0

ja, wir (haben) rechnen mit Ausfallen bzw. Stundungen bei den Nachzahlungen 1%
fur das Abrechnungsjahr 2022 (feststellen konnen), die das sonst Gibliche Maf m

in erheblicher Weise Ubersteigen
nein S5
54%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
M ja, ich konnte die Abrechnung von Betriebskosten bereits abschlieen (51%)

mnein, ich konnte die Abrechnung von Betriebskosten noch nicht abschlieRen (49%) n=137

-
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Anpassungen der Energiekostenvorauszahlung und
— Ratenzahlungen als wichtigste Malsnahmen im Hinblick
auf die gestiegenen Energiekosten

Welche MalBnahmen leiten Sie aus den gestiegenen Energiekosten fur |hr Unternehmen und Ihre Mieter
und Mieterinnen ab? [Mehrfachantworten moglichl]

Anpassung der Energiekostenvorauszahlung der Mieterinnen und Mieter
Vereinbarungen zur Ratenzahlung

Verlangerung der Zeitraume von Preisbindungen des Energieversorgers
Ausweitung bestehender Beratungsangebote fir Mieterinnen und Mieter

Einflihrung von Beratungsangeboten fiir Mieterinnen und Mieter

Einbringung in kommunale Warmeplanung
Keine Kiindigung durch Zahlungsverzug bei Nebenkostenabrechnungen
Verzicht auf Mieterhéhungen, die sonst angefallen waren
Proaktives Angebot zur Stundung [JEX%

Keine MaBnahmen JJ 2%
0% 20% 40% 60% 80% 100% ,_134

-
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. Baubedingungen fuhren vor allem im Neubau zu
Investitionsstopps

Welchen Einfluss haben die aktuellen Baubedingungen zum jetzigen Zeitpunkt auf lhre bereits geplanten

Investitionen?
Im Neubausegment 56% 14% 14% 6%
... darunter Neubau im Bereich Wohnraumforderung 445, 11% F 11% 11%

... darunter Investitionen in regenerative Energien

Im Bereich Modernisierung A 25% 31% 28%
... darunter Investitionen in regenerative Energien BMNEZ 19% 16% 27%

Im Bereich Instandhaltung 16% 46% 25%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
m Aufschub oder Stopp von Investitionen m Deutlich weniger Investitionen als vor einem Jahr geplant

= Etwas weniger Investitionen als vor einem Jahr geplant  ® Mehr Investitionen als vor einem Jahr geplant

Keine Angabe/kann ich nicht beurteilen n=140

&
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Hohe Nachfrage als Anreiz steht aktuellen Kapitalmarkt-
= Dedingungen als Hemmnis im Neubau gegenuber

Bitte schatzen Sie die Wirkung der aufgefiihrten Punkte auf den Wohnungsneubau in lhrer
Kommune/Region ein.

Aktuelle Kapitalmarktbedingungen
Baukosten (ohne Bauland)
Energetische Anforderungen an den Bestand und Neubau
Auslastung von Bauwirtschaft/Handwerk
Preise fur Wohnbauland 78% 13% 7%
Allgemeine Planungs- und Genehmigungspraxis der Kommunen 78% 13% 7%
Verfiigbarkeit von Baumaterialien
Verfiigbarkeit von Wohnbauland
Resonanz der Biirgerschaft auf neue Baugebiete/Neubauvorhaben
Angebote der offentlichen Wohnraumforderung NRW 22% 50% 17% 11%
Aktuelle Nachfragesituation M) 71% 10% | 7%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
n=138

EHemmnis ®Anreiz  ®nicht wichtig  ®mKeine Angabe/kann ich nicht beurteilen

&
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—. Rund die Halfte der Unternehmen klagt uber
Verzogerungen von mehr als vier Monaten im Neubau

= 84 Prozent der Unternehmen fuhren derzeit Neubau- oder
Modernisierungsprojekte durch, davon stellen 68 Prozent Verzogerungen bei
der Realisierung fest mit einer unterschiedlichen Dauer der Verzogerungen:

60%
50%
40% 45%
38%
30% ’ 35%
0
20% 25% 21% 22%
10% 0
120/0 10/0
00/0 —
mehr als sechs Monate vier bis sechs Monate zwei bis unter vier Monate  weniger als zwei Monate
® Neubau ®Modernisierung ®Instandhaltung n=65

-
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—. Rund die Halfte der Unternehmen haben geplante Projekte
kurz vor Start gestoppt, betroffen sind knapp 3.500 WE

Haben Sie geplante Projekte, die kurz vor Realisierungsstart standen, aufgrund der aktuellen Situation gestoppt?
ja, alle Projekte, bei denen noch keine Bauvertrage 250
unterschrieben waren 0

ja, einzelne Projekte, aber nicht alle Projekte, bei denen
: . ) 24%
noch keine Bauvertrage unterschrieben waren

nein 52%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
= Bei den Unternehmen, die Projekte kurz vor Start gestoppt haben, sind im
Schnitt 78 Wohnungen betroffen
= In Summe aller befragten Unternehmen wurden knapp 3.500 Wohnungen kurz

vor Start gestoppt
n=114

gN RW.BANK
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—. 13 Prozent der Unternehmen haben bereits laufende
Bauprojekte aufgrund der Baubedingungen storniert

Haben Sie seit 2022 bereits laufende Bauprojekte aufgrund der Baubedingungen storniert?

nein
ja, einzelne
ja, mehrere I 2%
ja, alle 0%
0% 10%  20%  30%  40%  50%  60%  70%  80%  90%  100%
= Bei den Unternehmen, die laufende Projekte storniert haben, sind im Schnitt
48 Wohnungen betroffen

= In Summe aller befragten Unternehmen sind von Stornierungen bei laufenden

Bauprojekten rund 530 Wohnungen betroffen
n=115

-

25 | August 2023 | Umfrage der NRW.BANK und des VdW Rheinland Westfalen & NRWEHE



. Steigende Preise fur Baustoffe, Zinserhohungen und Mangel
an Bauunternehmen sind Hauptgrunde fur Verzogerungen

Was sind die Hauptgriinde fir diese Verzogerung(en), Stopps und/oder Stornierungen?

[Mehrfachantworten méglichl

Steigende Preise fur Baustoffe

Zinserhohungen

Mangel an Bauunternehmen/fehlende Handwerkerkapazitaten
Probleme bei Lieferketten und/oder Verfugbarkeit der Baustoffe
Unerwartete Anderungen in Férderprogrammen

Kurzfristige Anpassung im energetischen Bereich

Inflation

Baugenehmigungen verzogern sich

Von Stopps oder Stornierungen nicht betroffen

Steigende Preise fur Bauland

o
=

YA
54%
51%
43%
%
37%
30%
30%
19%

()
(=]
>
I
N

20% 40% 60% 80%

n=102

-
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Immerhin die Halfte der Unternehmen kann noch fast alle
- deplanten Neubauwohnungen fertigstellen, weitere 16%
wechseln von frei finanziert zu offentlich gefordert

Wie viele der fur 2023 und 2024 geplanten Neubauwohnungen werden Sie infolge der aktuellen Herausforderungen
nach jetzigem Stand noch fertigstellen konnen?

50%
40% 130, B46%
30% 36%
20% 27%
10% 167 . 110, B

e o

mehr als ursprunglich (fast) alle 50 bis unter 90% 10 bis unter 50% weniger als 10%

geplant, da wir von frei
finanziert zu offentlich
gefordert wechseln

B frei finanzierte Neubauwohnungen m offentliche geforderte Neubauwohnungen n=74

-
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Wohnungsunternehmen noch verhalten bei
Neubauplanungen fur 2025 und spater

Nehmen Sie aktuell bereits Neubauplanungen fir 2025 und spater auf? [Mehrfachantworten méglichl

35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0%
ja ja, Projekte, die eigentlich nein noch unklar - wir
fur 2023/2024 geplant sondieren
waren
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. Investitionsklima auf dem Wohnungsmarkt vor allem im
Neubau deutlich eingetrubt

Unabhéangig von Ihrem Unternehmen: Wie beurteilen Sie das aktuelle Investitionsklima auf dem Wohnungsmarkt?

... Neubau von Eigenheimen fur Ersterwerber 44%, 44%
... Neubau von Eigentumswohnungen FVAZ 49% 34%
... Neubau von Mietwohnungen
... Modernisierung, Sanierung 26% 61% 7%
... Kauf von Wohnungsbestanden 16% 54% 19%
0% 20% 40% 60% 80% 100%
msehr gut ®mehergut ®meherschlecht msehr schlecht keine Angabe/kann ich nicht beurteilen

n=135

&
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Investitionsklima in der Modernisierung, Sanierung und
. dem Kauf von Wohnungsbestanden im Vergleich zum
Vorjahr leicht verbessert

Sehr gut

Eher gut

Eher schlecht

Sehr schlecht

... Neubau von ... Neubau von ... Neubau von ... Modernisierung, ... Kauf von
Eigenheimen fur Eigentumswohnungen Mietwohnungen Sanierung Wohnungsbestanden
Ersterwerber

m 2022 =m2023
n=135
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—= Ansprechpartner NRW.BANK

Carolin Kruger-Willim Erik Seyfarth

Teamleiterin Wohnungsmarktbeobachtung Referent Wohnungsmarktbeobachtung

tel +49 211 91741-2063 tel +49 211 91741-1702
carolin.krueger-willim@nrwbank.de michael.mueller-mustermann@nrwbank.de
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